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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1

1. Prenajimatel: Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Pedagogickd a socialna akadémia
SNP 509/116
Zastupena: PhDr. Janom Dvorskym, PhD.
1CO: 00162817
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo ttu : 2407009110/5600

( dalej len ,, Prenajimatel ,,)

2. N4jomca : Jozef Hovori¢ - TEMPUS
Diviaky, Lazianska 932/7
039 01 Turcianske Teplice
ICO: 44 847 050
DIC: 1043888714
IC DPH: SK 1043888714
C.0¢tu: 0353479192/0900 Slovenska sporiteltia, a.s.

( dalej len ,, ndjomca,, )

uzatvaraju podla § 3 zdkona & 116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho zédkonnika a zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dtia 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢&. 1, ktory nadobudol u¢innost’ 01.05.2011

zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:
L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechédva a ndjomca prebera do nadjmu nebytové priestory nachadzajice sa v budove
Skolského interndtu pri Pedagogickej a socidlnej akadémii, SNP 553, 039 01 Tur&ianske Teplice,
postavenej na parcele ¢. KN 1383/11 , ktoré nehnutel'nosti su zapisané v katastri nehnutelnosti
Katastralneho tradu Zilina, Sprava katastra Turé¢ianske Teplice, pre katastralne uzemie Tur&ianske
Teplice na LV. &. 2224, a to:

Miestnost’ & 298 Bufet - 26,40 m’
& 297 Sklad - 11,20 m?
& 296 Vstup - 5,00 m’
& 295 Socialne zar. - 4,50 m*

Celkové vymera prenajatych nebytovych priestorov je 47,10 m” a je vyznadena v naérte prenajatych
priestorov, ktory je prilohou ¢.1 tejto zmluvy.

2. Predmet najmu uvedeny v &1. 1. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského samospravneho kraja na
zaklade zékona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vy$8ich izemnych celkov, ktory ho zveril do spravy Peda-
gogickej a socidlnej akadémii v Tur¢ianskych Tepliciach.

3. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu sa odovzdavaju nezat'azené pravami tretich osob, ne-
:
postupuji a nepreberaju sa ziadne zavizky a pohladavky stvisiace s predmetom najmu.

1L
Utel najmu
1. N4jomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v ¢l. I. bod 1 tejto zmluvy v stlade so
vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi, na ¢ely prevadzkovania bufetu, na zaklade oprav-
nenia Zivnostenského listu &. OZP-T/2010/00371-1, &. Zivnostenského registra 550-21163 vydanéhoOb-




vodnym uradom v Martine, odbor Zivnostenského podnikania, Namestie S. H. Vajanskéhol, 036 58
Martin zo diia 16.4.2010. Toto opravnenie tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

IIL
Doba najmu

Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd v trvani od 01.04.2012 do 31.03.2015
IV.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 38,00 €/m”> roéne .
Dohodnuté ro¢né ndjomné je v sume 1 789,80 €
Slovom: Jedentisicsedemstoosemdesiatdevéat’ 80/100 eur

2. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi najomné v mesaénych splatkach a to do 5 diia prislus-
ného mesiaca vo vyske 149,15 € na Cislo uctu 2407001100/5600 Prima banka Slovensko, a.s.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit najomné z dévodu rastu spotrebitel'skych cien
(inflacie), a to do vysky zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym
uradom SR za uplynuly kalendarny rok. Zvy$enie ndjjomného mdZe prenajimatel’ vykonat’ dodatkom
k ndjomnej zmluve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického Uuradu o indexe rastu
spotrebitel'skych cien.

4. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s uhradou najmu, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi urok
z omeskania vo vy$ke podla platnych pravnych predpisov.

V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

1. Prenajimatel’ bude poskytovat ndjomcovi tieto sluzby spojené s ndjmom nebytového priestoru:
Elektricka energia

Teplo a TUV
Studena voda

Vyuzivanie vybavenia nebytového priestoru / regaly, pracovna doska s drezom/

2. Najomca uhradi vysku nakladov za dodavku elektrickej energie, teplo a TUV, studenej vody roéne:

Elektricka energia 900,00 €
TeploaTUV 37,60m?* x 2550€ 958,80 €
Studena voda 84,00 €
Spolu ro¢ne 1942,80 €

K uhrade mesa¢ne za:

Elektricka energia 75,00 €
Teplo a TUV 79,90 €
Studena voda 7,00 €
Spolu mesa¢ne k uhrade 161,90 €

Néjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi za poskytnuté sluzby v mesaénych splatkach a to do 5
diia v mesiaci sumu vo vy$ke 161,90 na &islo u¢tu 2407009110/5600 Prima banka Slovensko, a. s.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢l 1. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany G&el. Zmluvné strany spi¥u o odovzdani predmetu ndjmu  zapisnicu, v ktorej sa
opi¥e najmi stav predmetu najmu vratane nebytovych priestorov v ¢ase jeho odovzdania,

b) umoZnit ndjomcovi uzivat' predmet nadjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
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¢) zabezpecit' udrZiavanie podstaty budovy a pozemkov,
d) Riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je opravneny:
a) Vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajiice sa predmetu nijmu pocas trvania
tejto ndjomnej zmluvy len so sihlasom najomcu,
b) Poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i njomca uziva predmet ndjmu riadnym spdsobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d’al§imi v§eobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi a za tymto Gi¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do prenajatych nebytovych priesto-
rov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

3. Néjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty u¢el uZivania je
mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatela,

b) uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne zame-
dzila moznost ich poskodenia alebo zni¢enia,

¢) zabezpetit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa v predmete
n4jmu a uhradzat’ naklady na tato obvykla udrzbu,

d) oznamit prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat' pre-
najimatel’ ( najmé udrziavanie podstaty budovy ) a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnut-
nych oprav, inak nadjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

€) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu ( do 30 mintt od zistenia ) vznik havarie
v objekte a umoznit’ prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu ( k rozvodom vody,

elektrike a pod. ), inak ndjomca zodpoveda za kodu ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

f) vykonavat na svoje naklady deratizaciu, dezinfekciu, vratane mal'ovania prenajatych priestorov
a zabezpelovat vietky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva,

g) zabezpedovat' v prenajatych priestoroch a nehnutelnostiach na svoje ndklady v plnom rozsahu

vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavéznych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi, najma zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. C. 121/2002
Z.z. o poziarnej prevencii,

h) zabezpe&ovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vieobecne zavéznych pravnych
predpisov na useku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najméa
zakona €. 330/2001 Z.z. v plnom rozsahu,

ch) uhradzat’ v dohodnutych lehotdch ndjomné uréené touto zmluvou, ako aj platby za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s ndjmom,.

i) pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tidajov tykajtcich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (mena opravnenia, zrudenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.),

j) odovzdat’ predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na ob-
vyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a,

4. Néajomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez pred-
chadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Ndjomca moze pozadovat thradu nédkladov spoje-
nych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas
a prenajimatel’ sa v tomto stuhlase zaviazal uhradit tieto ndklady,

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov do najmu,
podnajmu alebo vypozitky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdso-
bom zat’aZit, bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

6. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innost'ou v prena-
jatych priestoroch.

7. Najomca je povinny zabezpedit' sortiment tovaru v bufete zriadeny v ramci $kolského zariadenia,
ktory je dostupny Ziakom a detom aby neobsahoval najmi alkoholické népoje, napoje s obsahom
kofeinu a chininu a tabakového vyrobky.

VIL
Skon€enie najmu

1. Ngjom dojednany na urgity ¢as sa skon¢i uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.
2. Prenajimatel’ a ndjomca modze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu len z dovodov uve-
denych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni ne-

3




skorSich predpisov a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat’ predmet ndjmu v ramci jeho
hlavnej ¢innosti.

3. Vypovedna lehota je dvojmesa¢na a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doru&eni
vypovede druhej zmluvnej strane,

4. Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

VIIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve po vzdjomnej dohode, s vynimkou pripadov uvedenych v €. IV.bod 3  a €l. V. bod 1 tejto
zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika, zékona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich
predpisov , ako aj platnymi pravnymi predpismi majiicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy,

3. Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’, 2 ndjomca a 1 bude uloZena
na Zilinskom samospravnom kraji.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diia
01.04.2012 za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela t.j.
www.psatt.du.sk najneskor deti pred dohodnutym diiom G¢innosti tejto z mluvy

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pre¢itali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju podpi-
suju.

V Tur¢ianskych Tepliciach  28.03.2012

Prenajimatel’: Néjomca:

Prilohy:
Priloha €. 1 - Na&rt prenajatjch priestorov
Priloha €. 2 — Opravnenie (Zivnostensky list)




